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Zalacznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy ..... - czesc tekstowa.

ANALIZA ORAZ WYNIKI ANALIZY

warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odr¢bnych oraz stanu
prawnego i faktycznego z uwzglednieniem funkcji oraz cech zabudowy terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji.

Analize sporzadza sie na podstawie art. 53. ust.3. i art. 64 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) zwanej dalej Ustawa, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588) zwanym dalej Rozporzadzeniem.

Analize opracowano w oparciu 0 nastgpujace materiaty:

- wniosek Inwestora wraz z zalacznikami, w tym wyrysem i wypisem z ewidencji gruntow,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” gminy Czarna uchwalonego Uchwalg
XV 136/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 24 kwietnia 2001r.,
wizja lokalna.

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Dnia 27.06.2016r., przez Bieszczadzki Oddzial Strazy Granicznej im. gen. bryg. Jana Tomasza Grzechowskiego, ul.
Mickiewicza 34, 37-700 Przemysl, zostal ztozony wniosek do Wéjta Gminy Czarna w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy na dziatkach nr ew.: 218/4, 220/2 polozonych w miejscowoéci Bystre, gm. Czarna,
w zwiazku z planowang inwestycja obejmujaca budowe wiezy obserwacyjnej, na w/w dziatkach.

Analize sporzadzono dla obszaru wokot terenu objetego wnioskiem o zasiggu nie mniejszym niz trzykrotna
szerokosé frontu dziatki. Granice obszaru analizowanego oznaczono na zalaczniku graficznym sporzadzonym na
kopii mapy zasadniczej skali 1:1000. Na obszarze analizowanym, okreslonym i wyznaczonym granicami zgodnie z
§2 pkt.4 Rozporzadzenia, dokonano analizy funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu celem ustalenia wymagan
dla nowej zabudowy i zagospodarowania.

Teren inwestycji obejmuje teren o powierzchni 2993 m? ktéry objety jest w catosci uzytkiem PsIV.

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. 2004 Nr 121 poz.
1266 z pdzn. zm.) w tym art.7 ust. 2, analizowany teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz taki obowiazek nie dotyczy gruntow rolnych
kategorii IV, Vi VL.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zapisie ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” gminy Czarna uchwalonego
Uchwala XV 136/2001 Rady Gminy Czarna z dnia 24 kwietnia 2001r., nie zostal okreslony obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji.

Funkcja zabudowy i zagospodarowanie na obszarze analizowanym. Na obszarze analizowanym wystepuje
zabudowa sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej. Obszar analizowany obejmuje tereny drog, tereny
zabudowany mieszkalnej jednorodzinnej, w przewazajacej czgsci tereny rolne. Wies Bystre jest miejscowoscig
przygraniczna gdzie realizowane sg dzialania zwiazane z zabezpieczeniem obronnosci granic panstwowych, tym
samym realizacja planowanej inwestycji Teren inwestycji jest polozony w graniach Wschodniobeskidzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Zabudowa i zagospodarowanie na obszarze analizowanym. Na obszarze analizowanym bryly budynkow

i ich kalenice usytuowane s3 w kierunku zblizonym do prostopadlego lub réwnoleglego do ukiadu drog. Teren

inwestycji nie znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej, natomiast ze wzgledu na swoja lokalizacje

(obszar inwestycji potozony jest na wzgoérzu) oraz charakter stanie si¢ lokalna dominanta. W obszarze

analizowanym wystepuja nastepujace, charakterystyczne parametry zabudowy i zagospodarowania:

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ok. 88m?* do ok. 114m?,

- powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych od ok. 156m? do ok. 214m?,

- dachy gléwnie dwuspadowe o potozeniu kalenicy glownej w kierunku zblizonym do prostopadiego lub
rownoleglego do ukladu drog,

- spadek gldwnych potaci dachowych od ok. 35°do ok.45°,

- wysokos¢ kalenicy glownej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ok.7m do ok.9m,



- wysokos¢ kalenicy glownej budynkéw gospodarczych i garazowych od ok.5m do ok.8m,

- wysoko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ok.7m do ok.9m,

- budynkéw gospodarczych i garazowych od ok.1m do ok.8m,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ok.10m do ok.10,5m,
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych od 17m do ok. 28m.

Dostep do drogi publicznej. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej urzadzonej na dzialce nr
ew.: 331, przez dziatki nr ew.: 204/5, 204/3, 219/1, 218/71 57/5.

Dostep do infrastruktury technicznej. Planowana inwestycja podsiada dostgp do zaopatrzenia w energic
elektryczng wode oraz zgode na odbidr $ciekow.

Celem planowanej inwestycji jest budowa obiektu niezbednego na potrzeby obronnosci paristwa i ochrony granic
panstwowych, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, tym samym zgodnie z art. 6 pkt. 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2015r. poz. 782 z p6zn. zm.) jest ona
celem publicznym.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z przepiséw odrebnych.

Teren inwestycji jest potozony w granicach Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zwigzku
z tym wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.

Ze wzgledu na wystepujace na terenie dziatki uzytki rolne, projekt decyzji wymaga uzgodnienia ze Starosta
Bieszczadzkim.

W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim decyzje nalezy
uzgodnié z marszatkiem wojewodztwa.

3. Whnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza sig, ze warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199) sa jednoczesnie
spelnione. Uwzgledniajac wniosek Inwestora, przepisy odrebne oraz zgodnie z Rozporzadzeniem nalezy ustali¢
nastepujace parametry planowanej inwestycji:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od granicy pomiedzy dzialkami nr ew.: 2993 i 204/5;
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanej wiezy, w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
ktory wynosi 2993 m?, nie wigcej niz 1%;

- wskaznik wielkosci terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji ktory wynosi
2993 m?, nie mniejszy niz 70%;

- szeroko$é elewacji frontowej (elewacja od strony wjazdu na dziatke) do 7Tm;

- polozenie kalenicy gléwnej dachu 50m;
dach jedno-, dwu- lub wielopotaciowy o jednakowym, symetrycznym kacie pochylenia polaci dachowych
zawierajgcym si¢ w przedziale od 35° do 45%;

- zakazuje sie stosowana agresywnej kolorystyki budynku. Pokrycie dachu matowe w odcieniach brazu, szaro$ci
lub w kolorze naturalnej dachowki. Elewacja jasna w kolorze ziamanej bieli badz wykonczona okfadzing
kamienng lub drewniang w kolorze naturalnym;

- ustalajgc lokalizacje budynkow i zagospodarowanie terenu, nalezy uwzglednic obowigzujace przepisy
i normy dotyczace zachowania odpowiednich odleglosci od sieci uzbrojenia terenu.







